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重大事项提示函 

 

广州市奥宝物业管理有限公司经营管理的广州市南沙

区南沙街海景路 45 号二层物业进行公开招租，出租面积为

3441.6918 平方米。现对上述物业的相关重要事项提示如下： 

1.租赁合同期限截止日期以不超过公告租赁年限自然

月的上月最后一天为截止日。 

2.履约保证金（含安全保证金）：¥258,500 元。 

3.出租方按出租标的现有质量、房屋结构、交付使用时

的依附于房屋的装修装饰状况和指定用途出租，不包括出租

标的内可移动的设施、设备和物品，并承诺出租标的不存在

共有、查封、抵押等情况。 

4.出租方将严格执行《广州市国资委关于印发<关于规

范市属国有企业物业租赁管理的指导意见>的通知》（穗国

资〔2023〕27 号），最终解释权归出租方。 

5.承租方必须负责按照政府有关规定完善消防报备、工

商证照申领等相关手续，相关一切手续及投入由承租方承担，

包括但不限于水、电、装修、消防、环评等。 

6.租赁期间产生的一切责任由承租方自行承担，包括但

不限于安全、维稳、建筑装修等情况。 
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7.承租方所从事的经营项目必须符合相关法律及省、市

相关消防、环保条例的规定，按相关要求自行办妥环评、消

防及合法经营等手续，如由此造成承租方不能按预想的方案

使用租赁房屋并导致合同不能履约的，所有责任和经济损失

由承租方承担。承租方不得将租赁物业涉及易燃易爆用途，

否则，视为承租方违约，需承担违约责任。 

8.承租方不得将租赁物业转租、分租、抵押（特殊情况，

承租方需书面经出租方审批同意，方可进行转租、分租）。 

9.租赁期间，承租方根据租赁物业的实际情况，按政府

的要求自行办理该物业合法使用手续；根据租赁场地实际安

全使用标准完成申报，需承担消防、环保及治安安全的全部

责任；如承租方需改变租赁物业的产权证载及出租用途，须

事前向出租方提供书面文件及资料进行备案，依法向政府相

关部门办理相关报批准手续后方能实施，承租方须承担全部

责任与费用。 

10.承租方已充分知悉租赁物业的全部现状（包括但不

限于租赁物业的设备设施、建构筑物的结构、装饰、水电设

施、消防及安全防护设施等状况及数量、室内外环境、租赁

物业房产情况）并对物业进行实地考察，且充分考虑因租赁

物业现状而存在的任何风险、或有损失和责任情形，承租方

不得以无法办理相关经营证照、施工许可证、消防验收手续
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或无法改变用途为由主张解除合同或者追究出租方（或产权

人）的责任，也不得以此为由拒付租金及其它费用。如承租

方无法办理相关经营证照或无法改变用途而要求解除合同

的，其履约保证金不予退还。 

11.本次出租标的产权人为广州南沙黄山鲁投资发展有

限公司，产权人同意出租方转租分租，租赁合同签署主体为

出租方。 

12.出租标的本次出租用途为商业。承租方须按照出租

用途使用，须知悉并接受可能存在的相关风险。出租标的未

办理二次消防报建、验收手续。承租方不得以无法办理消防

报建、验收及相关经营证照为由主张解除合同或者追究出租

方及广州产权交易所有限公司的责任，也不得以此为由拒付

租金及其它费用。若承租方因前述原因要求提前退租，则其

已支付的履约保证金不予退还。 

13.本标的项目，出租方向承租方提供 5 个月的免租装

修期；维修和改造必须在施工进场前向出租方提供工程施工

方案进行备案，并按规定向有关部门申报且经批准后方能开

展施工，因装修产生的全部费用均由承租方承担。标的项目

用地性质为农贸市场，承租方仅限经营农贸市场、超市及配

套便民服务业态，不得擅自经营其他行业或改变、变相改变

用途。确需经营其他行业的，须在进场装修前提交经营及装
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修方案，经出租方书面同意并自行取得相关行政主管部门批

准、备案或许可后，方可进场装修、经营。 

14.承租方不得以任何形式转租、分租或变相转租、分

租。违反的，视为根本违约，出租方有权单方解除租赁合同、

收回出租标的，并要求承租方承担违约责任及赔偿全部损失。 

15.本次出租标的位于第二层，按现状出租。标的一次消

防（含疏散楼梯、消防设施）与首层市场共用；首层不提供

独立大堂等配套用房，出租方仅提供消防疏散楼梯使用。承

租方须自行踏勘并充分知悉上述权属、消防、通道、配套及

办证现状和风险，自行办理经营证照、消防报建及验收、依

法需办理的施工许可、装修审批等全部手续并承担费用和责

任 

16.本出租标的租金不含管理费，出租标的如涉及管理

费用，具体收费细则由租赁双方按物业实际需求再另行签订

补充协议约定。如果因此条款产生纠纷，由承租方承担相应

责任，不得追究交易所、出租方的责任，承租方支付的交易

服务费、履约保证金不予退还。 

17.本项目交易诚意金为¥270,908 元，意向方通过资格

审核后诚意金转为交易保证金。项目成交后，承租方应付的

交易服务费从交易保证金中扣除，余额转给出租方作为合同

履约保证金。承租方签订合同生效之日起 6 个月内不得解除
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合同，否则出租方有权没收履约保证金，双方协商解除或出

租方解除租赁的情况除外。上述所有款项的存续期间，均不

计付利息。 

18.因历史原因，出租标的建筑物存在报建手续不完善

等问题，出租标的未办理房产证。承租方应自行承担办理营

业执照等相关证照的障碍或风险，如在签订租赁合同后三个

月内，承租方因标的房产证缺失而未能妥善办理营业执照等

相关经营证照，双方可终止本次交易，互不追究和无需承担

任何责任（如因承租方存在消极办理办理营业执照等手续的

情况除外），承租方已付的交易服务费、租金不予退回。如

签订租赁合同已超三个月的时间，承租方不得以未能办理营

业执照等相关经营证照为由终止本次交易；如承租方未经出

租方同意提前解除租赁关系或做出违反租赁合同约定的行

为，出租方有权扣除承租方交易保证金后，单方解除本次交

易，承租方不得提出相关异议。 

 

 

 

报名意向方： 

日期： 


